
日本的不动产 

~~租赁房屋~~ 

 

1、签合同时：敷金（押金）、保证金、权利金、礼金 

敷金是为了担保承租人不支付租金等不履行债务而寄存在出租人的款项。 

保证金是为了保证承租人不履行债务而产生的损失的款项。保证金的法律性质不像敷金

那样很明确，因此现在倾向于不设保证金而多收敷金。 

权利金是对权利的款项，是什么场合都可以使用的名称，因此持有多种法律性质。例如，

出租人•承租人的利益•不利的调整等以金钱解决的场合都可利用权利金的名称。现实中，权

利金是先支付之后再解释其各种法律性质，不管是什么样的解释，不予返还是肯定的。 

礼金是战争后开始实行的表示感谢的基于习惯的款项，没有法律根据。 

 

2、合同生效期间：租金、共益费（管理费）、附加使用料 

    租金是承租人作为借用不动产的代价而支付给出租人的款项，一般是一个月支付一次。

民法上规定月末支付当月分的租金，但实际操作中是月末支付下个月份的租金。 

    共益费是共同使用的电梯、走廊、台阶等的电费及打扫卫生等诸费用，也称管理费。 

    附加使用料是承租人在房屋内使用的水电费，按照实际使用量计算。 

 

    3、更新时：更新料 

    更新料是合同期满，续签（更新）合同时支付的一种惯例的款项，在法律上不是必须支

付的金额，因此不设更新料的区域也很多。 

 

    4、承租人的义务 

    用法遵守义务：承租人必须按照使用目的使用房屋。 

    善管注意义务：承租人返还房屋为止必须持着<善良管理者的注意>来使用房屋。 

    原状复原义务：合同期满时把房屋恢复至租赁之前的状态。 

 

    5、租赁权的转让及转贷 

    原则上禁止通过转让或转贷让最初的承租人以外的第三方使用其房地产。 

 


