
日本的不动产 

登记申请手续 

 

登记申请 

根据新不动产登记法的实施，于平成 17 年 3月开始不动产的登记申请原则上在网上进行。

也可以像以前一样到窗口或邮寄方式以书面形式申请。 

关于表示的登记申请，可由所有者一人进行；关于权利的登记，原则上由权利变动的当

事人共同申请。共同申请时，通过登记取得权利受利益之人称登记权力者；相反失去权利受

不益之者称登记义务者。 

登记申请时，要确认登记义务者可否是本人，需提出登记识别情报或者权利证（已废止）

与印章证明书；登记权利者只确认地址与姓名。 

 

代理人 

作不动产登记，一般把所有权、抵挡权等与权力有关的登记申请委托司法书士进行；与

不动产表示有关的土地的划分、合并、地目变更及地积更正，新建的表题登记，增改的表示

变更，毁坏的消灭登记等申请委托土地家屋调查士进行。 

例如，新盖房屋时，首先请土地家屋调查士申请建筑物的表题登记，之后委托司法书士

申请所有权保存登记。 

 

登记完毕证 

根据新不动产登记法，房地产登记完成时给权利者与义务者双方交付登记完毕证。登记

完毕证记载着受理时间、受理编号、登记目的、不动产表示。 

 

登录许可税 

    登录许可税是进行不动产登记以及专利权登录等时交付到国家的税金。 

不动产权利有关的登记，表示有关的登记中划分、合并登记申请时需要交登录许可税，

其他表示有关的登记申请不需交登录许可税。 

课税方式有定额课税与定率课税两种。定额课税是以不动产个数为单位征收，主要用于

抵挡权抹消登记申请；定率课税是不动产价格（登录在固定资产课税台账的价格为基准）乘

以相应的税率来计算。 

 


